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Quyén cua ngudi thué nha trong truong hop nha bi tich bién
Quyén dudgc cap thong bao trudc khi truc xuat

e Tai nhitng khu vuc cé quy dinh cho phép truc xuat nha v@i ly do chinh dang (nhitng ndi ma chu nha phai cé dung ly
do mdi dudc truc xuat nha): truc xuat nha chi vi ly do tich bién sé khong dugc phép thi hanh.

e Trong cac khu vuc cho phép truc xuat nha khong can ly do chinh dang, ngudi thué nha dang séng trong nhirng can
nha bj tich bién vao ngay hodc trudc ngay 20 thang Nam, 2009, c6é quyén dudc cdp ban thong bdo 60 ngay trudc bat
budc don ra khoi nha, trudc khi chd méi dudc quyén dua dan Ién tdoa an yéu cau truc xuat.

e Tat cad nhitng ngudi thué nha dang s6ng trong nhirng can nha bi tich bién vao ngay hoac sau ngay 20 thang Nam,
2009, dugc hudng cdc quyén mdi thé theo "Pao ludt Trg gilp cac gia dinh gilt dugc nha ¢ nam 2009” sau day:

Ngudi thl:lé nha va@i hgp dong thué nha dai han cé quyén & trong can nha cua minh cho dén khi hét hgp déng, cho
du cé thé bi nguGi mua nha gui thu thong bao huy hgp déng trudc 90 ngay vi ngudi mua nha sé€ dung can nha
lam ndi cu’ ngu chinh.

Ngugi thué nha sap hét hgp déng thué nha dai han, hodc dang c6 hgp dong thué nha theo tirng thang, cé quyén
dugc cdp ban théng bdo 90 ngay trudc bat budc don ra khdi nha, trudc khi chi nha mdi dudc quyén dua dan 1én
tda an yéu cau truc xuat.

D06 vdi nhitng ngudi thué nha theo chudng trinh trg cap gia cu Phan 8 (Section 8), viéc tich bién nha khéng phai
la ly do chinh ddng d€ chu nha truc xudt ngudi thué. Chd nha mdi phai tuadn theo hgp déng cho thué nha hién
hanh thé theo lut 1é cla chuong trinh Phan 8 va gli thdng bdo 90 ngay trudc khi bat budc don ra khdéi nha cho
nhifng ngudi thué nha sdp hét hdp ddng. Hop ddng thué nha ky véi Co quan Gia cu (Housing Agency) sé& van con
hiéu luc d6i vdi ngudi chi nha mai sau khi nha da bi tich bién.
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POi véi ngudi thué nha cua nhirng can nha bi co quan Fannie Mae tich bién va co quan Fannie Mae tré thanh
chd nhan:

Co quan Fannie Mae sé duyét lai va quyét dinh viéc cho ngudi thué nha thué lai nhirng can nha da bi cd quan tich bién.
Nhifrng can nha nay gom nhitng can chung cu cé hai can nha hoac bén can nha ndi lién, nha chung cu lién két (condo), nha
chung cu co-op, can nha tach biét danh cho tirng gia dinh va nha tién ché/di dong, trong nhirng khu ma cac hiép hoi chu
nha (homeowners associations, goi tit 1a HOAs) khéng cdm cac cdn nha thudc hiép hoi dugc cho thué lai. Xin xem toan thé
ban quy dinh trén trang mang http://www.fanniemae.com/newsreleases/2009/faq/FAQ_national_REO _rental_policy 010709.pdf

POoi vGi ngudi thué nha cua nhirng can nha bi co quan Freddie Mac tich bién va co quan Freddie Mac tré thanh
chd nhan:

Cd quan Freddie Mac sé lién lac v8i ngudi thué nha (va chd nha cii) vé nhirng cdn nha bi co quan tich bién dé ban thao vé
viéc ngudi thué nha cé thé thué nha trd lai tir cd quan Freddie Mac (xin xem thdng bdo trén trang mang
http://www.freddiemac.com/news/archives/servicing/2009/20090305_reo-rental-initiative.html)

Quyén dudc cung cap dich vu dién nudc
Chu nha mdi phai tié€p tuc duy tri cac dich vu dién nudc cho quy vi, cho du dé la ngan hang da tich bién nha. Néu chu nha
mdi khéng lam diéu nay, quy vi nén lién lac vdi van phong dich vu phép ly dia phuong dé dugc gilp da.

Khong dugc khéa cira nhot ngudi thué bén ngoai

Tai California, thay chia khda nha cua ngudi thué ma khéng cé an 1énh 1a b4t hop phap. D& dudc tda cép an Iénh, chi nhén
clia nha phai 1ap thu tuc chinh thlc dé truc xudt ngudi thué nha. D& 1ap thu tuc truc xuét chinh thirc, chi nhén cdn nha
phai gui cho ngudi thué mét van ban thong bao (xem phéan trén), sau dé phai dua don xin tda cap gidy Trat hau toa va
khi€u nai (Summons and Complaint) va gui cho ngudi thué nha mét ban sao. Ngudi thué nha cé 5 ngay dé hdi dap bang
van ban va ndp ban hdi dap nay Ién toa. (D4i khi quy vi cé nhiéu thi gi& d€ gui hdi dap hon - quy vi hdy lién lac ngay véi
van phong trg gilp phap ly dia phudng dé dugc giup d& va dé biét xem quy vi dudc thdi gian bao 1au dé hdi dap.) Quy vi cb
guyén dudc x’ kién qua toa an.
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Quy vi phai biét ro quy vi dang noéi chuyén vdéi ai

Nhirng ngudi gb clra nha quy vi hodc gui cho quy vi thu théng bdo doi tién thué nha cé thé khéng phai Ia chd nha méi. Quy
vi phai budc ho dua bang ching ho la chi nha mdi. Yéu cau ho trinh cho quy vi xem Gidy s@ hitu nha (Trustee’s Deed) da
dudc chirng nhan trong s6 trudc ba. Chinh quy vi cling nén dén sé trudc ba clia quan dé xem lai cho dliing chd nha mdi la
ai.

Tinh trang cua can nha sau khi bj tich bién - Ai la ngudi chiu trach nhiém
Chu nha mdi phai chiu trach nhiém vé tinh trang ciia can nha. Quy vi dudc quyén yéu cau chi nha mdi sira chira nha, cho
du dé la ngan hang da tich bién nha.

Trao tién mat déi 1ay chia khéa nha

Khi cdng ty cho vay tich bién nha, cé thé ho s& khdng ban dugc nha cho ngudi khac. Trong trudng hdp nay, céng ty nay
hay dai dién cla ho s& trd thanh chi nhén cla can nha va thudng ho s& thué mét cong ty quan ly dia &c dé& lam viéc véi
ngudi thué nha. Ngay sau khi tich bién nha, cdng ty quan ly dia 6c cé thé dén nha quy vi va dé nghi véi quy vi viéc "trao
tién mat déi 18y chia khda nha". Ho cé thé cb vé day de doa va bdo cho quy vi la quy vi phai rdi nha trong vong 5-10 ngay.
Ho cd thé& dé nghi véi quy vi 1a ho s& trao cho quy vi mét s8 tién mat néu quy vi rdi bo cdn nha nay. Quy vi phai lam gi?

Xin dung sgd. NéEu quy vi thay khéng an ninh, xin goi canh sat. Quy vi cé quyén dugc cap thong bao chinh thirc -
hoac la thong bdo 90 ngay néu trudng hgp tich bién xay ra sau ngay 20 thang Nam, 2009, hoac la théng bao 60
ngay néu viéc tich bién xay ra trudc ngay nay. Trong mdt s6 trudng hdp, ngudi chi nha mdi c6 thé hoan toan khéng
dugc quyén truc xudt quy vi. Xin xem phan cac "Quyén" ngi trang 1.

Nén nhd, n€u quy vi s6ng tai mot thanh phd cé quy dinh bao dam la truc xuat phai cé ly do chinh dang, quy vi khong
thé bi truc xudt sau khi nha bi tich bién trir khi chdi nha cé "ly do chinh dang". Viéc tich bién nha khéng phai 1a "ly do
chinh dang".

Quy vi can biét r6 quy vi dang ndi chuyén vdi ai. Vi viéc tich bién nha thudc ho so va thong tin cong cong, nhitng ké
ludng gat co thé dén gob cura va tim cach dé quy vi cho ho vao nha, hoac tim cach de doa quy vi dé quy vi don ra khoi
nha ngay. Quy vi cé thé kiém chirng xem chu nha mdi la ai tai s trudc ba ctia quan. Ngoai ra, quy vi cling can yéu
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cau ngudi tu xung la dai dién cua chi nha mdi cung cap cho quy vi mot 1a thu véi day du thong tin lién lac cua ngudi
chi nha m@i va mot tai liéu do sd trudc ba chirng nhan trong dé cé ghi rd la chd nha mdi la sé hitu chu cia can nha.
Quy vi c6 thé mang tai liéu nay dén sd trudc ba dé kiém chirng thong tin trong tai liéu nay la chinh xac.

» NEu quy vi quyét dinh don ra khoi nha, quy vi phai yéu cau nguGi chu mdéi tra cho quy vi moét sé tién I6n du cho cac
chi phi ma quy vi cdn dé€ don nha di noi khac (vi du nhu mét sé tién bang hai thang tién nha, hodc t&t ca cac chi phi
trong viéc don nha ndi khac.) Quy vi can yéu cau nhirng ngudi nay it nhat la trao trudc cho quy vi phan nira sé tién
va/hoac trao tron sé tién trudc khi quy vi trao chia khoéa, déng thaGi quy vi can yéu cau ho cap cho quy vi mot giay
thda thuén cé ky tén dé€ quy vi gilf lam bang ch*ng. Nén nhd - quy vij tiét kiém cho ngudi chi nha mdi tién bac va
thdi gid khi quy vi dong y don ra.

» Né&u quy vij thay ddi diéu gi trong gidy thoa thuén bédng miéng, quy vi phai bdo dam la nhitng diéu nay da dudc ghi rd
trong van ban.

p.o. box 29435 oakland ca 94604



